Wzér umowa nr KP 1/11/2019
Zawarta W dnil.....eveeveen oo,
zwanym w tresci umowy ,Wynajmujacym”,

Projekt Kepno Sp. z 0.0. z siedzibg w Kepnie przy ul. Sportowej 9, 63-600 Kepno,

nrNIP 619 192 06 01, nr REGON 251591021, reprezentowana przez Prezes Karoline Pilarczyk-
Dworaczyiiskg

a

cerveeeenn ZWANYM/-ng W tresci umowy
»Najemca”, reprezentowanym/- na przez :

§1

- Wynajmujacy oddaje Najemcy w najem, a Najemca bierze do uzywania, lokal uzytkowy nr
1.02,1.03,1.03a,1.04 ( bar mokry i suchy oraz zaplecze) w budynku QARIUM Kepno przy ul.
Sportowej 11 usytuowany w budynku krytej ptywalni o powierzchni ogdlnej 162,69 m?

, zwany dalej lokalem.

. Protokdt pomiaru powierzchni lokalu wraz z planem lokalu stanowi zatacznik nr 1 do niniejszej
umowy.

§2

- Wynajmujacy o$wiadcza, ze jest wiascicielem nieruchomodci w ktorej zlokalizowany jest lokal, o
ktérym mowa w § 1 ust. 1 niniejszej umowy.

. Lokal zostanie wydany Najemcy na podstawie protokotu zdawczo-odbiorczego stanowigcego
zatacznik nr 2 do niniejszej umowy po wptaceniu kaucji i dostarczeniu o$wiadczenia, o ktérym mowa
w § 16 ust. 1. Powyiszy protokét zawiera opis stanu technicznego lokalu, w tym rodzaj i stan
techniczny instalacji i urzadzen znajdujacych sie w lokalu. Stan lokalu opisany w protokole bedzie
stanowit podstawe do rozliczen Stron po zakoriczeniu umowy najmu i po zwrocie lokalu przez
Najemce.

. Wynajmujacy, po uprzednim —z co najmniej 7-dniowym wyprzedzeniem - powiadomieniu Najemcy,
ma prawo do dokonywania wizji lokalu, w szczeg6lnosci w celu przeprowadzenia kontroli wiasciwej
eksploataciji lokalu.

§3

. Lokal bedzie wykorzystywany przez Najemce wyltgcznie w celu prowadzenia w nim dziatalnogci
gastronomicznej.

. Kazdorazowa zmiana przeznaczenia lokalu, o ktorym mowa w ust. 1, wymaga uprzedniej pisemnej
zgody Wynajmujacego.

- Najemca zobowiazuje sie rozpocza¢ dziatalnosé, o ktérej mowa w ust. 1, w terminie najpdiniej do
dnia 01.01.2020 roku.

. Najemca nie moze bez uprzedniej pisemnej zgody Wynajmujacego umieszczaé szyldéw, plakatéw,
napiséw i innych oznaczeh Najemcy na nieruchomoséci ( poza lokalem ), a w przypadku czesci
wspélnych nieruchomosci — réwniez bez uprzedniej zgody wtasciciela nieruchomosci.

§4

Poza innymi obowigzkami okreélonymi w niniejszej umowie i przepisami prawa Najemca zobowigzuje
sie do:
1) uzywania lokalu z naleiyta starannoscig, zgodnie z jego przeznaczeniem oraz do prowadzenia w nim

wyfacznie dziatalnosci okreslonej w § 3 ust. 1 niniejszej umowy, zgodnie z przepisami prawa,

2) dbatosci o estetyke, wystrdj wewnetrzny i zewnetrzny lokalu, utrzymania w lokalu porzadku i



czystodci oraz jego okresowego odnawiania,

3) nie dokonywania bez uprzedniej pisemnej zgody Wynajmujacego zmian naruszajgcych w sposéb
trwaty substancje lokalu lub budynku, w ktérym lokal sig znajduje, w szczegdInosci wymiany witryn,
okien, drzwi, przebudowy otworéw, trwatej przebudowy uktadu wnetrza,

4) nie oddawania lokalu w podnajem lub do bezptatnego uzywania w catoéci lub w czesci bez
uprzedniej pisemnej zgody Wynajmujacego,

5) pisemnego powiadomienia Wynajmujgcego o kazdej zmianie formy prawnej prowadzonej
dziatalnosci gospodarczej lub o dokonaniu innej czynnosci, ktorej skutkiem bedzie zmiana osoby
Najemcy - w terminie 7 dni od dnia ich dokonania,

6) przestrzegania regulaminu uzytkowania obiektu,

7) uzyskania wymaganych prawem pozwolen, jezeli dla dokonania danej czynnosci przez Najemce
takie pozwolenia bedg konieczne,

8) przestrzegania przepisow przeciwpozarowych.

§5

1. Najemca zobowiazany jest do wykonywania na wiasny koszt i we wtasnym zakresie nastepujacych
biezacych napraw :
1) konserwacji i napraw podiég, posadzek, wykiadzin podtogowych, $ciennych, okfadzin
ceramicznych i szklanych,
2) napraw okien i drzwi, zamkéw, zamknig¢ oraz wbudowanych mebili,
3) konserwacji lub naprawy grzejnikéw wody przeptywowej, podgrzewaczy wody, mis klozetowych,
urzadzen ptuczacych z wyposazeniem, zlewozmywakow, umywalek z

syfonami, baterii i zaworéw czerpalnych oraz innych urzadzen sanitarnych, w ktére wyposazony
jest lokal,

4) drobnych napraw instalaciji i urzadzen technicznych zapewniajgcych korzystanie z ogrzewania
lokalu, doptywu i odptywu wody oraz drobnych napraw potaczonych ze zwyktym uzywaniem
instalacji i urzadzen sanitarnych,

5) uzupetniania i oszklenia drzwi i okien oraz oéwietlenia wlokalu,

6) usuwania niedroznosci przewodéw odptywowych oraz urzadzeri sanitarnych do pionéw
zbiorczych,

7) naprawy i konserwagiji urzadzen wentylacyjnych,

8) odnawiania lokalu gwarantujacego utrzymanie lokalu w nalezytej czystoéci, w tym malowania
catego lokalu, naprawy tynkéw oraz malowania drzwi i okien.

2. Przeprowadzenie przez Najemcg remontu lokalu, a w szczegdlnoéci dokonanie zmian we wszelkich
instalacjach oraz prac wymienionych w ust. 1 pkt 3), 7) i 8) wymaga podpisania
»Porozumienia remontowego” z Wynajmujacym, chyba ze stosownie do postanowien zawartych w
§ 7 ust. 2 niniejszej umowy, remont lub naprawa ma charakter nagty.

3. ,Porozumienie remontowe”, o ktérym mowa w ust. 2, powinno by¢ podpisane przez Strony w
terminie 21 dni od chwili uzyskania przez Wynajmujacego wszelkich zgéd, pozwoler; i innych
wymaganych przez prawo dokumentéw, umozliwiajgcych Najemcy rozpoczecie prac remontowych.

4. Bez uprzedniej pisemnej zgody Wynajmujacego Najemca nie moze dokonywaé w lokalu istotnych
zmian ani jakichkolwiek ulepszen.

§6

1. Wynajmujacy zobowigzuje si¢ do dotozenia wszelkiej starannosci w celu zapewnienia sprawnego
dziatania urzadzer technicznych w budynku, umozliwiajgcych Najemcy korzystanie z energii
elektrycznej, gazowej, ogrzewania lokalu, cieptej i zimnej wody, diwigu osobowego. Ponadto
odpowiedzialny jest za odprowadzanie sciekéw, , a takie zobowigzany jest do wykonania
pozostatych napraw lokalu i znajdujacych sie w nim urzadzeri, ktére nie obcigzajg Najemcy, chyba
Ze urzadzenia te zostaly zainstalowane przez Najemce we wtasnym zakresie na jego koszt.

2. Wynajmujgcy nie ponosi odpowiedzialnosci za szkody powstate w wyniku awarii instalacji
doprowadzajacych media do lokalu, spowodowanej dziataniami Najemcy.

3. Wynajmujacy nie ponosi jakiejkolwiek odpowiedzialnoséci wobec Najemcy za majatek Najemcy
znajdujacy sie w lokalu. Zabezpieczenie lokalu przed kradziezg i wlamaniem oraz ewentualne
ubezpieczenie majatku znajdujacego sig w lokalu od wszelkich ewentualnych szkéd spoczywa



wylfacznie na Najemcy i jego tez obcigzaja wszelkie koszty z tym zZwigzane.
§7

1. W przypadku koniecznoéci dokonania w lokalu lub w budynku napraw obcigzajacych
Wynajmujacego, Najemca obowigzany jest, po powiadomieniu 80 przez Wynajmujacego ha co
najmniej 7 dni przed planowanym rozpoczeciem w/w prac, umozliwié swobodny dostep do lokalu.

2. Jezeli w czasie trwania najmu zajdzie nagta i nieprzewidziana potrzeba wykonania napraw
obcigzajacych Wynajmujacego, Najemca niezwlocznie na  piémie powiadomi o tym
Wynajmujacego. W wypadku zaniechania tego obowigzku przez Najemce, Wynajmujgcy moze
zadac naprawienia szkody powstatej wskutek biernego zachowania sig¢ Najemcy. O ile to moizliwe,
Strony niniejszej umowy uzgodnig na pi$mie termin wykonania naprawy przez Wynajmujacego.

W przypadku awarii Najemca zobowigzuje sie do niezwtocznego udostepnienia lokalu
Wynajmujgcemu lub wskazanej przez niego osobie, w celu dokonania niezbednej naprawy.

3. Za czas wylaczenia lokalu z uzywania z przyczyn lezacych po stronie Wynajmujacego, Najemcy
przystuguje odpowiednie obnizenie czynszu najmu oraz opfat za $wiadczenia dodatkowe. Ustalenie
W powyzszym zakresie powinno by¢ dokonane przez Wynajmujgcego najp6zniej w ciagu miesigca
od dnia zlozenia przez Najemce odpowiedniego wniosku. Termin, o ktéorym mowa w zdaniu
poprzedzajacym, moze jednak ulec przediuzeniu do dwéch miesigcy w sytuacjach szczegélnie
skomplikowanych - w takim wypadku Wynajmujacy jest zobowigzany zawiadomié o tym Najemce z
podaniem przyczyny przedtuzenia terminu rozpatrzenia jego wniosku.

§8

1. Najemca ptaci¢ bedzie Wynajmujacemu miesigczny czynsz najmu w wysokosci netto:
............................................................... ) za 1 m? powierzchni .........
tj. ogétem netto: ....... Zh (STOWNIE: .o ) + podatek od
towardw i ustug (VAT).
2. Z zastrzezeniem tresci kolejnego ust. 3, niezaleznie od czynszu Najemca zobowigzuje sie uiszcza¢ na
rzecz Wynajmujacego miesigczne optaty za $wiadczenia dodatkowe :
- kaucja za meble
- Wywoz nieczystosci- ustuga sprzatania a takze:
- ogrzewanie lokalu,
- dostarczanie cieptej i zimnej wody,
- internet,
- terminal ptatniczy w barze mokrym,
- odtwarzanie muzyki,
- energia elektryczna.

w oparciu o wydzielone liczniki, zamontowane przez Wynajmujgcego oraz korzystanie ze éwiadczeri
dodatkowych wg nastepujacych zasad:
* za energig elektryczng - zgodnie ze wskazaniami licznika wg cen obowigzujacych u dostawcy energii
¢ za wode - zgodnie ze wskazaniami licznika wg cen obowigzujacych w Przedsiebiorstwie Wodociggdw i
Kanalizaciji.
(stosownie do obcigzert Wynajmujqgcego z tego tytutu i proporcjonalnie do zajmowanej przez
Najemce powierzchni lokalu - wedftug stawek okreslonych w zatgczniku nr 3 do niniejszej umowy.)
W przypadku zmiany stawek optat za w/w éwiadczenia dodatkowe, wynikajgcej z przyczyn niezaleznych
od Wynajmujacego, Najemca zobowigzuje sie do zaptaty naleznosci wyliczonej na podstawie nowych
stawek, po kazdorazowym pisemnym zawiadomieniu g0 przez Wynajmujacego. Zmiana wysokosci optat
za Swiadczenia dodatkowe dokonana w powyzszym trybie nie stanowi zmiany umowy.
W przypadku zawarcia przez Najemce uméw z dostawcami mediéw we wlasnym zakresie, za
odpowiednie $wiadczenia dodatkowe optaty okreslone w ust. 2 nie beds pobierane przez
Wynajmujacego.

3. Czynsz najmu i opfaty za éwiadczenia dodatkowe ptatne sg na podstawie comiesiecznych faktur VAT
wystawianych przez Wynajmujacego, w terminie okreSlonym w tych fakturach - przelewem na
rachunek bankowy Wynajmujacego Nr .........ooeoooeooeoooooooooo . W przypadku dokonywania
ptatnosci przelewem za date dokonania zaptaty uwazac sie bedzie date uznania rachunku bankowego



Wynajmujacego.

4. Opoinienie w zaptacie czynszu najmu oraz optat za $wiadczenia dodatkowe przekraczajgce dwa petne
okresy ptatnosci stanowi podstawg do rozwigzania umowy najmu przez Wynajmujgcego bez
zachowania terminéw wypowiedzenia, PO uprzednim udzieleniu Najemcy na piémie dodatkowego
jednomiesiecznego terminu do zapfaty zaleglosci.

5. W przypadku nie uiszczenia czynszu i opfat za $wiadczenia dodatkowe w terminie okreslonym w ust. 4
Wynajmujacemu przystuguje prawo zadania odsetek ustawowych z tytutu opéznienia.

6. W przypadku zalegania lub op6zniania sig przez Najemce z ptatnosciami wynikajgcymi z niniejszej
umowy, dokonane przez Najemce wptaty Wynajmujacy ma prawo zaliczyé w pierwszej kolejnosci na
odsetki ustawowe z tytutu opéznienia, nastepnie na czynsz i optaty zalegte, a dopiero w ostatniej
kolejnosci - na czynsz i optaty biezace.

7. W przypadku korzystania z lokalu bez tytutu prawnego naliczane bedzie wynagrodzenie za
bezumowne korzystanie z lokalu w wysokosci 200% kwoty czynszu brutto miesiecznie zgodnie z
dotychczasowa umowg (kwota netto + VAT), w okresie od dnia zakoriczenia umowy do dnia wydania
lokalu. Wynagrodzenie naliczane i pobierane bedzie za petny miesiac, réwniez w przypadku wydania
lokalu w trakcie danego miesiaca.

§9

1. Czynsz najmu okreélony w § 8 ust. 1 niniejszej umowy podlega corocznej waloryzacji. Zmiana
wysokosci czynszu nastepuje za jednomiesiecznym pisemnym powiadomieniem Najemcy przez
Wynajmujacego — zmiana wysokosci czynszu w tym trybie nie stanowi zmiany warunkéw umowy.

2. Zmiany czynszu, o ktérych mowa w ust. I, nastepuja nie czesciej niz raz w roku i dokonywane sg one
W oparciu o $rednioroczny wskaznik wzrostu cen towaréw i ustug konsumpcyjnych za rok ubiegty
ogtaszany przez Prezesa Gléwnego Urzedu Statystycznego.

§10

1. Umowe niniejsza Strony zawierajg na czas oznaczony do dnia............

2. Kolejna umowa na czas oznaczony moze zosta¢ zawarta pod warunkiem, ze co najmniej na 6
miesigcy przed uptywem terminu, na ktory zostata zawarta niniejsza umowa, Najemca wystgpi do
Wynajmujacego z propozycjg jej przediuzenia. W szczeg6lnie uzasadnionych przypadkach
Wynajmujacy moze, na pisemny wniosek Najemcy, wyrazi¢ zgode na skrécenie tego terminu.

§11

1. W przypadkach, gdy Najemca :

1) uzywa lokalu w sposéb sprzeczny z umowa lub z jego przeznaczeniem, w tym dopuszcza do
powstania szkéd lub niszczy urzadzenia w budynku przeznaczone do wspolinego korzystania i
mimo upomnienia nie przestaje uzywac lokalu w taki sposoéb, lub

2) zaniedbuije lokal do tego stopnia, ze zostaje on narazony na zniszczenie, lub

3) wykracza w sposdb razacy lub uporczywy przeciwko obowigzujgcemu porzadkowi domowemu,
lub

4) pomimo wczesniejszego upomnienia ze strony Wynajmujgcego  przez  swoje
niewtasciwe zachowanie czyni korzystanie z innych lokali w budynku ucigzliwym, lub

5) nie wywigzuje sie z obowigzku zaptaty czynszu lub opfat dodatkowych i zachodzg przestanki z §
8 ust. 6 niniejszej umowy,

6) nie uzupeit kaucji, o ktérej mowa w § 14 niniejszej umowy, w terminie tam oznhaczonym,
Pomimo wyznaczenia przez Wynajmujacego dodatkowego terminu do jej uzupetnienia, lub

7) dokonat zmian w lokalu, o ktérym mowa w § 5 ust. 5 niniejszej umowy,
Wynajmujacy moze rozwigzaé niniejszyg umowe w trybie natychmiastowym, tj. bez zachowania
terminéw wypowiedzenia. Prawo do rozwigzania niniejszej umowy bez zachowania terminéw
wypowiedzenia przystuguje Wynajmujacemu takze w innych przypadkach wskazanych w niniejszej
umowie.
2. Wynajmujacy moze ponadto rozwigza¢ umowe za jednomiesiecznym terminem wypowiedzenia w
przypadku gdy Najemca:



1) zaniedbat obowigzku powiadomienia Wynajmujacego , o ktérym mowa w § 4 pkt 4 niniejszej umowy,
2) zaniedbat obowigzku powiadomienia Wynajmujacego, o ktérym mowa w § 7 ust. 2 niniejszej umowy,
3) korzysta z lokalu nie przestrzegajac postanowien umowy i przepiséw prawa,

4) nie rozpoczat dziatalnoéci w terminie okreslonym w § 3 ust. 3 niniejszej umowy,

5) nie dochowat obowigzkéw okreslonych w § 4 pkt 2) — 4) niniejszej umowy.

3. W przypadku, gdy Najemca oddat lokal w podnajem lub do bezptatnego uzywania w catosci lub czesci
bez zgody Wynajmujacego, Wynajmujacy rozwigzuje niniejszg umowe w trybie natychmiastowym, bez
zachowania terminéw wypowiedzenia.

4. W przypadku, gdy Najemca prowadzi dziatalnoéé¢ handlowa, w tym promocyjng i informacyjna,
produktami powodujacymi lub mogacymi powodowa¢ dziatanie podobne do substancji
psychotropowych lub odurzajacych, w szczegéinosci tzw. dopalaczami, nawet jezeli produkty te nie sg
przeznaczone do spozycia, Wynajmujacy rozwiazuje niniejsza umowe w trybie natychmiastowym, bez
zachowania terminéw wypowiedzenia.

5. Rozwigzanie umowy, o ktérym mowa w ust. 1-4 wymaga zachowania - pod rygorem niewaznoéci -
formy pisemnej i doreczenia drugiej Stronie osobitcie za pisemnym potwierdzeniem odbioru lub listem
poleconym.

§12

1. Po rozwigzaniu niniejszej umowy Najemca zobowigzuje sie do zwrotu na rzecz Wynajmujacego
lokalu w stanie niepogorszonym, jednakze  nie ponosi on
odpowiedzialnosci za zuzycie lokalu bedace nastgpstwem jego prawidiowego uzywania. Podstawe
do ustalenia stanu technicznego zwracanego lokalu stanowié¢ bedzie poréwnanie  stanu lokalu
wynikajacego z protokotu zdawczo-odbiorczego, o ktérym mowa

w§2ust. 2 niniejszej umowy i protokotu, o ktérym mowa w ust. 2.

2. Zwrot lokalu po zakonczeniu niniejszej umowy nastgpi na podstawie protokotu zdawczo-
odbiorczego podpisanego przez obie Strony niniejszej umowy. W razie odmowy podpisania tego
protokotu przez Najemce, Najemce obcigzajg wszelkie konsekwencje wynikajace z tresci protokotu
podpisanego wytgcznie przez Wynajmujacego.

3. Zwracany lokal winien zosta¢ oproézniony z wszelkich rzeczy nalezacych do Najemcy — pod rygorem
ich usuniecia przez Wynajmujacego na koszt Najemcy, o ile Najemca nie usunie ich z lokalu w
terminie najpdzniej jednego miesigca od dnia zawiadomienia 80 przez Wynajmujgcego. Po uptywie
tego terminu pozostawione w lokalu rzeczy traktowane bedg jako porzucone przez Najemce.

4. Jezeli Najemca zmienit lub ulepszyt lokal bez wymaganej zgody Wynajmujacego, Wynajmujacy w
braku odmiennej umowy moze wedtug swego wyboru albo zatrzyma¢ ulepszenia za zapfata sumy
odpowiadajacej ich wartosci w chwili zwrotu lokalu, albo zadac przywrdécenia stanu poprzedniego.

5. Wynajmujgcy nie jest réwniez zobowigzany do zwrotu Najemcy poniesionych przez niego naktadow
majacych na celu przystosowanie lokalu do jego indywidualnych potrzeb. To samo dotyczy
naktadoéw poniesionych przez Najemce na remont lub wymiang elementéw, ktére z uwagi na
stopien ich zuzycia nie zostaty zakwalifikowane do wymiany zgodnie z protokotem, o ktérym mowa
w § 2 ust. 2 niniejszej umowy, jak tez ,Porozumieniem remontowym”, o ktérym mowa w § 5 ust. 2
niniejszej umowy.

§13

1. Wszelkie pisma kierowane do Wynajmujgcego beda doreczane na adres:

2. Strony sg zobowigzane do wzajemnego powiadamiania si¢ na pi$mie o kazdej zmianie adresu.
Zaniechanie powyzszego obowigzku powoduje, ze pismo wystane na adres okreslony w ust. 1 uznaje
sie za doreczone prawidtowo.

3. Pismo przestane drugiej Stronie na adres okreslony w ust. 1 awizowane dwukrotnie, uznaje sie za



doreczone prawidiowo.
§14

1. Tytutem zabezpieczenia terminowego uiszczania czynszu i innych roszczen Wynajmujacego
wynikajacych z umowy, Najemca zobowigzuje sie uiscié¢ kaucje pienigzng w wysokosci réwnej
trzymiesiecznemu czynszowi brutto.

2. Kaucja zostanie  ztozona przelewem na rachunek bankowy  Wynajmujacego:

sessseneen. W t€FMINie 10 dni od daty zawarcia niniejszej umowy.

3. Wptata kaucji w terminie 10 dni od daty podpisania umowy stanowi warunek jej skutecznego
zawarcia. NieztoZenie kaucji w podanym terminie Oznacza, Zze umowa nie zostata zawarta.

4. Protokolarne przekazanie przedmiotu umowy nastapi po wptacie na rachunek wynajmujgcego
kaucji zabezpieczajacej, o ktérej mowa w ust. 1.

Kaucja przeznaczona jest na zabezpieczenie roszczen Wynajmujacego z tytutu wyrzgdzonych przez
Najemce szkéd w lokalu, pogorszenia stanu lokalu, zalegtosci z tytutu czynszu i optat za
$wiadczenia dodatkowe, wynagrodzenia z tytutu bezumownego korzystania z lokalu oraz innych
roszczen wynikajacych z nie dotrzymania przez Najemce zobowigzarn umownych.

5. Wynajmujacy moze dokonaé potracenia z kaucji naleznosci, z tytutéw, o kt6rych mowa w ust. 5, na
co Najemca niniejszym wyraza zgode.

6. W przypadku wykorzystania przez Wynajmujacego czesci lub catoéci kaucji na cele wymienione w
ust. 5, Najemca zobowigzuje sie uzupeié¢ kaucje do wysokosci okreélonej w ust. 1 - w terminie 14
dni od daty otrzymania pisemnego wezwania odWynajmujacego.

7. W czasie trwania najmu Najemca nie moze zadac pokrycia swoich zobowigzan z wplaconej kaucji.

8. W przypadku, gdy Wynajmujacy nie ma w stosunku do Najemcy zadnych roszczen w dacie zwrotu
lokalu, kaucja podiega zwrotowi w terminie 14 dni od daty zwrotu lokalu lub od daty stwierdzenia
protokotem braku podstaw do takichroszczen.

§15

1. W przypadku niezaptacenia przez Najemcg naleznosci z tytutu ewentualnych kosztéw remontu jego
obcigzajacych oraz z tytutu opéznienia w zaptacie czynszu, optat za $wiadczenia dodatkowe i
wynagrodzenia za bezumowne korzystanie z lokalu Wynajmujgcemu przystuguje prawo zastawu na
rzeczach Najemcy wniesionych do lokalu przez Najemce. Prawo zastawu przystuguje w wypadku,
gdy kaucja nie zabezpiecza roszczen Wynajmujacego.

2. W razie nie uiszczenia w terminie naleznosci, o ktdrych mowa w ust. 1, Wynajmujacy ma prawo
sprzedac rzeczy bedgce przedmiotem zastawu po uplywie trzech miesigcy od dnia objecia ich w
posiadanie i zaliczenia uzyskanych z tego tytutu kwot na poczet zadtuzenia Najemcy. Ewentualna
nadwyzka bedzie podlega¢ zwrotowi na rzecz Najemcy.

3. Objecie rzeczy bedacych przedmiotem zastawu przez Wynajmujacego w posiadanie bedzie
dokonane w obecnosci Najemcy i z czynnosci tej zostanie sporzadzony protokoét ustalajacy wartosé
poszczegdlnych rzeczy. Objecie w posiadanie ruchomoséci moze nastgpi¢ takze pod nieobecnoéé
Najemcy, ktéry nie stawit sie mimo prawidtowego zawiadomienia go o przedmiotowej czynnosci.

§16
1. Najemca zobowigzuje sie do poddania rygorowi egzekucji z art. 777 § 1 pkt 4 i 5 Kodeksu

postepowania cywilnego, zgodnie z oswiadczeniem, ktorego przyktadowy wzér stanowi zatacznik
nr 4 do niniejszej umowy.



w

3.

. Oswiadczenie, o ktérym mowa w ust. 1, Najemca ziozy w formie aktu notarialnego w terminie 10

dni liczac od dnia podpisania umowy i stanowi warunek jej skutecznego zawarcia. Niedostarczenie
oswiadczenia w podanym terminie oznacza, Ze umowa nie zostata zawarta.

- Koszt zawarcia aktu notarialnego, o ktérym mowa w ust. 1, ponosi Najemca.
- Zafacznikiem do niniejszej umowy najmu jest oswiadczenie matzonka Najemcy o wyrazeniu zgody

ha zaciaggnigcie zobowiazan wynikajacych z umowy najmu (dotyczy osoby fizycznej pozostajacej w
zwigzku matzenskim).

§17

. Wszelkie zmiany niniejszej umowy wymagaja zachowania formy pisemnej, pod rygorem

niewaznosci.

- W przypadku wspétnajmu, wspéinajemcy upowazniaja nie wiecej niz dwoch sposréd siebie,

tj.
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reprezentowania ich wobec Wynajmujgcego we wszystkich sprawach zwigzanych z realizacjg
niniejszej umowy, w tym do dokonywania Zmiany umowy, rozwigzania umowy i przekazania lokalu.
W przypadku braku upowaznienia, o ktérym mowa w ust. 2, wszelkie czynnosci dokonywane
na podstawie niniejszej umowy wymagajg wystepowania po stronie Najemcy wszystkich
wspotnajemcow.

§18

Strony wytaczajg mozliwo$é przedtuzenia umowy po jej uprzednim rozwigzaniu bad? wygasnieciu w
Sposob, o ktérym mowa w art. 674 Kodeksu cywilnego.

1.
2.

§19
W sprawach nie uregulowanych niniejsza umowga zastosowanie majq przepisy Kodeksu cywilnego.
Spory mogace wyniknaé ze stosowania niniejszej umowy bedg rozstrzygane przez sad wiasciwy dla

siedziby Wynajmujacego.

§20

Zataczniki przywotane w tresci niniejszej umowy stanowig jej integralng czesé:
-Formularz ofertowy,
-Oswiadczenie o podaniu sie egzekucji.

§21

Umowa niniejsza sporzadzona zostata w trzech jednobrzmigcych egzemplarzach, z ktérych dwa
otrzymuje Wynajmujacy i jeden Najemca.

Najemca Wynajmujacy



Numer Repertorium A. /2018

AKT NOTARIALNY

Dnia ....... (........) roku w Kancelarii Notarialnej w seesnessnstsnensy PIZY oo, » Przed notariuszem ......u................ , stawit
SI€ weerees, SYN ... ,» wedtug oéwiadczenia zamieszkaty pod adresem: ey = e Wainy do dnia ... roku, PESEL .......,
ktéry oswiadcza, ze prowadzi dziatalnoé¢ gospodarcza pod firmg ...... Z adresem gléw- nego miejsca wykonywania
dziatalnodci: ........., wpisang do Centralnej Ewidencji i In- formacji o Dziatalnogci Gospodarczej (CEIDG), w ktorej
wpis ma status aktywny (NIP......, REGON ..._. ), co wynika z okazanego wydruky wygenerowanego dnia ....... ro- ky z

wyzej wymienionej ewidencji, Zapewniajac, ze dane w nim Zawarte sa aktualne.

Zapewntit, ze dane w nim zapisane sg aktualne.

OSWIADCZENIE O PODDANIU SIE EGZEKUCH

§1.1.... oswiadcza, ze:

a) wdniu ...... roku zawart jako Najemca, w zwigzky z prowadzong przez siebje dziatalnoscig gospodarczg pod firma
... Z adresem gtéwnego miejsca wykonywania dziatainosci: ~eeen, Z Projekt Kepno Sp. z0.0. siedzibg w Kepnie , jako
Wynajmujacym, umowe najmu Nr ........ (zwang dalej »Umowa Najmu”) czesci nieruchomoéci potozonej w .......
przy ulicy ....... , obejmujacej czeé¢ budynku numer ... » tj. pomieszczenia o tacznej po- wierzchni uzytkowej

WYynoszacej ........ m2 dalej réwnie; ~»Pprzedmiotem najmu”,

b) powotana Umowa Najmu zostata zawarta ha czas oznaczony od dnia ..._.. roku do dnia ........ roku.

Stawajacy oswiadcza, ze zgodnie z powotang Umowga Najmu:

aa) Najemca zobowiazuje sie do placenia Wynajmujagcemu Czynszu miesiecznego w wysokosci
rownej ..... (.......) ztotych netto, powigkszonego o nalezny podatek od towardw i ustug (VAT) wedtug
stawki obowigzujacej w momencie powstania obowigzku podatkowego;; Najemca zobowiazany jest do
zapftaty Wynajmujacemu, z gOry w terminie do dnia ....... kazdego Miesigca optat, o ktérych

mowaw§..... powotanej Umowy Najmu, na podstawie faktury VAT na rachunek w niej wskazany;

ustug konsumpcyjnych za rok ubiegty oglaszany przez Prezesa Giéwnego Urzedu Statystycznego;
Zmiany wysokoéci Czynszu z tytutu waloryzagji, nie stanowig zmian warunkéw umowy, nie wymagaja
Zawarcia aneksu do umowy i nastepujy za pisemnym powiadomieniem Najemcy przez
Wynajmujacego; Wynajmuijacy 2astrzega sobie mozliwos¢ zmiany wysokosci €zynszu stosownie do
tredci art. 685 Kodeksu cywilnego

bb) w przypadku nieuiszczania Czynszu i opfat w terminach wskazanych w umowie i na

fakturach Wynajmujgcemu przystuguje prawo z3dania odsetek ustawowych,

—
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cc) Najemca zobowigzat sie zwréci¢ Wynajmujacemu przedmiot najmu na podstawie protokotu
zdawczo - odbiorczego w stanie nie Pogorszonym, wynikajacym z zasad prawidtowej gospodarki, bez
obowigzku zwrotu Przez Wynajmujacego ulepszen dokonanych przez Najemce,

W terminie 7 (siedmiu) dni liczac od dnia zakoriczenia umowy najmu.

2. Stawajacy okazat umowe najmu numer-......... zawartg wdniu........ roky
3, Stawajacy oswiadcza, ze kserokopia powotanej wy:ej Umowy Najmu stanowi zatacz- nik numer 1 do

tego aktu, a zarazem jego integraing czesé.

§2. 1. ... o$wiadcza, 7e odnoénie wynikajacego z powotanej Umowy Najmu obowigzku terminowej zaplaty
Wynajmujgcemu €zynszu  brutto, o ktorym mowa w weeeee.. UMowy Najmu oraz opfat dodatkowych, o
ktérych mowa w ........ Umowy Najmu wraz z odsetkami ustawowymi oraz ewentualnymi kosztami postepowania

egze- kucyjnego, poddaje sie egzekucji z niniejszego aktu na podstawie art. 777 § 1. pkt 5) Kodeksu postepowania

stwierdzajgcego niezaptacenie przez Najemce w terminie lub w wymaganej wysokosci czynszu brutto 0 ktérym
mowa w ........ Umowy Najmu lub optat dodatkowych o ktérych mowa w ........ Umowy Najmu, wraz z odsetkami
ustawowymi, a Wierzyciel moze Wystapi¢ o nadanie temu aktowi klauzuli wykonalnoéci w ter- minie 24 (dwudziesty

czterech) miesiecy liczac od dnia wygasniecia lub rozwigzania Umowy Najmu.

2. ... oswiadcza, ze niniejszy akt notarialny moze by¢ podstawg wielokrotnego nadawania klauzuli

wykonalnosci.

§ 3. ... oswiadcza, ze odnoénie wynikajacego 2 Powotanej Umowy Najmu obowiazku zwrotu
przedmiotu najmu w posiadanie Wynajmujacego w terminie 7 (siedmiu) dni, liczac od dnia rozwigzania
lub wygasniecia Umowy Néjmu, poddaje sie egzekucji z niniejszego aktu na podstawie art. 777 § 1. pkt 4)
Kodeksu postepowania cywilnego, jednoczeénie postanawiajac, ze zdarzeniem od ktérego uzaleznione
jest wykonanie tego obowigzku jest uplyw 7 (siedmiu) dni, liczac od dnia wystania listem poleconym
Przez Wynajmu-jacego na adres Najemcy wskazany w § 4. ust. 1. tego aktu albo adres Najemcy
wskazany w sposéb okreslony w § 4. ust. 2. tego aktu, pisemnego z3dania Wynajmujacego opréznienia

przedmiotu najmu z uwagi na rozwigzanie lub wygasniecie Umowy Najmu.
§4.1. Stawajgcy oswiadcza, ze wszelkie pisma kierowane do Najemcy, beda wysylane na adres:.....

2. Stawajacy oswiadcza, ze w przypadku Zmiany adresu do korespondencji wskazanego w ust. 1. tego
paragrafu, zobowiazuje sie  do poinformowania Wynajmujgcego o tym fakcie wskazujac
jednoczesnie nowy adres do korespondencji, Przy czym zawiadomienie o Zmianie adresu do

korespondencji nastapi na pismie, listem poleconym wystanym na adres Wynajmujacego  do
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korespondencji wskazany w Umowie Najmu, a w Przypadku zmiany tego adresu na inny adres do

korespondencji wskazany przez Wynajmujacego W  sposéb wynikajacy 2z Umowy Najmu, i

zawiadomienie o Zmianie adresy

do korespondencji bedzie skuteczne od daty doreczenia listy poleconego, a niedopetnie- nie tego obowigzku przez
Najemce skutkowa¢ bedzie uznaniem za skuteczne wystanie | doreczenie korespondencji wystanej pod adres

Najemcy znany Wynajmujacemu w dniu zawarcia Umowy Najmu.

3.3 .. o$wiadcza, e /stan cywilny ustréj majqtkowyy/.



