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Kepno, 13/06/2018
PK 48/2018

Dotyczy: przetargu nr KP 3/05/2018 na wynajem powierzchni komercyjnej przeznaczonej pod
dziatalnos¢ ustugowa (np. fitness, sitownia, gabinet masazu, SPA) w budynku krytej

ptywalni w Kepnie przy ul. Sportowej 9

Na podstawie art. 38 ust. 1 i 2 ustawy z dnia 29 stycznia 2004 Prawo Zamoéwien Publicznych
Zamawiajgcy — Spotka PROJEKT KEPNO Sp. z o.0., udziela odpowiedzi na zadane w trakcie
trwania procedury pytanie:

Pytanie z dnia 12.06.2018 r.

Po wizji lokalnej na obiekcie krytej ptywalni i wstepnej analizie kosztéw wykornczenia lokalu o
powierzchni 158m2 szacujemy, ze wartos$¢ wktadu jaki musimy poniesé jest duzo wyisza niz
zaproponowana obnizka w kwocie czynszu na okres jednego roku.

Lokal planujemy wykonczy¢ w wysokim standardzie, co wigze sie duizymi kosztami
finansowymi. Wiekszos¢ prac i materiatéw zostanie na state wbudowane w lokal.

Pojawia sie pytanie, czy spdtka Projekt Kepno zaktada przedtuzenie okresu promocyjnego
(obnizki) optaty czynszowej za najem lokalu 0,03 w zwigzku z wykoriczeniem powierzchni w
wyzszym standardzie?

W jakim standardzie przekazany zostanie najemcy w/w lokal? tzn. czy $ciany nosne beda
wytynkowane, czy wykonana zostanie warstwa posadzki, na ktérg moina potozy¢ oktadzine

(ptytki, panele).
Prosimy réwniez o informacje jakie przewidziane s3 parametry wentylacji pomieszczenia.

Odpowiedz:
Zamawiajgcy informuje, ze zgodnie z wzorem umowy i zapisami §3 ust. 5.

»Najemca zobowiqgzuje sie do wykonania prac wykoriczeniowych i adaptacyjnych w lokalu wg
uzgodnionej koncepcji z Wynajmujgcym , przy czym Najemca zobowiqzuje sie do dostarczenia
koncepcji do akceptacji przez Wynajmujgcego (..). W przypadku akceptacji aranzacji pod
kgtem wykonania prac wykoriczeniowych oraz adaptacyjnych przez Wynajmujgcego strony w
terminie do ____ sporzqdzq protokdt uzgodnien, ktéry stanowi¢ bedzie zatgcznik nr 5 do
umowy. Protokdt ten bedzie okreslat rowniez koszty jakie poniesie Najemca, przy czym
ostateczna ich wysokos¢ ustalona zostanie w oparciu o rachunki przedstawione przez
Najemce.”



Tym samym w przypadku wykonczenia lokalu w wysokim standardzie spotka zaktada
przediuzenie okresu promocyjnego dotyczacego optaty czynszowej na najem lokalu 0.03 o
czym wyraznie traktuje §3 ust. 6 udostepnionego wzoru umowy traktujacy, ze ,Rozliczenie
kosztow pomiedzy Najemcq a Wynajmujgcym wykonania prac wykoriczeniowych oraz
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adaptacyjnych nastqpi poprzez obnizenie czynszu najmu {(...).”

Informujemy, ze w lokalu nr 0,03 Sciany s nieotynkowane, do wykonania jest warstwa
wylewki goérnej wraz z warstwg wykonczeniowg, w ramach potrzeb adaptacji pomieszczan

mozina przeprowadzi¢ zmiany instalacji wod.-kan. i elektryczne;j.

Wyciag z dokumentacji wykonawczej w zakresie parametréw wentylacji ponize;j:

Tabela 8 Zestawienie powietrza wentylacyjnego

Nrpom. |Nazwa pom. Kubatura  Nawiew |Wywiew |Wywiew |lio§é
[m3] [m3/h] |[[m3/h] |obcy wymian
[m3/h]  [[1/h]

01.01 klatka schodowa | 130,7 100 0 0

01.02 przedsionek 0,8
podziemny 350 350

01.03 facznik 298 0 1,2/1,2

0.01 hall giéwny 269,3 540 0 0 2,0/2,0
przestrzen 0

0.02 komercyjna 135,6 300 240 2,211,8
zaplecze 50

0.02a przestrz. komer. 27,1 0 60 0,0/4,1

0.24 WC damskie 46,5 0 0 100 0,0/2,2

0.25 WC ON 155 0 0 | 50 0,0/3,2

0.26 WC meskie 46,6 0 0 80 0,0/1,7

0.27 komunikacja 59,9 60 600 0 1,0/1,0

1.01 holl kasowy 386,7 710 810 0 2,121

1.02 bar cze$¢ sucha | 298,4 900 900 0 3,0/3,0

1.17 sklep 30,5 60 60 0 2,0/2,0
komunikacja 0

1.18 zakasowa 2563,7 500 500 2,0/2,0

2.01 komunikacja 2221 | 230 230 0 1,0/1,0

2.03 | komunikacja 59,8 0 200 0 0,0/3,3

| SUMA | 3750 3600 630

Instalacja wentylacii mechanicznej strefy ajenta/rehabilitaciji

(centrala C11)
Tabela15 Zestawienie powietrza wentylacyjnego
Nr pom. | Nazwa pom. Kubatura | Nawiew |Wywiew |Wywiew |llo§é
[m3] [m3/h] |[m3/h] |obecy wymian
[m3/] |[1/h]
strefa
0.03 |rehabilitacj 5575 | 1250 | 1250 | 100 | 22722
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