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10.

Informacje wstepne / ogélne
Wynajmujacy:

PROJEKT KEPNO SP.Z 0.0.,

Adres: ul. Sportowa 9, 63-600 Kepno

Godz. pracy administracji: 8:00 - 16:00

NIP: 619-19-20-601 Regon: 251591021 KRS: 000167008
e-mail: biuro@pk.kepno.pl

strona internetowa: www.pk.kepno.pl

tel. 668 119 787

Oznaczenie postepowania

Postepowanie, ktérego dotyczy niniejsza Specyfikacja Istotnych Warunkéw Przetargu oznaczone jest
znakiem KP 2/05/2018 Oferenci we wszelkich kontaktach z Wynajmujacym powinni powotywaé sie na
ten znak.

Informacje uzupetniajace

Oferent winien zapoznac sie z catoscia niniejszej SIWP.

Wszystkie formularze zatgczone do niniejszej SIWP stanowiace jej integralng cze$é nalezy wypetnié
scisle wedtug wskazowek.

Oferte nalezy zlozy¢ na zataczonych formularzach.

Formularze przepisywane przez Oferenta muszg zachowa¢ identyczng tre$é i powinny zachowaé uktad
graficzny okreslony w SIWP.

Ryzyko btedu przy przepisywaniu formularzy obcigza Oferenta.

Koszty zwigzane z przygotowaniem i ztozeniem oferty ponosi Oferent.

Oferta wraz z zatacznikami musi by¢ podpisana przez osobe upowazniong do reprezentowania
Oferenta. Upowaznienie do podpisania oferty musi by¢ dotaczone do oferty, jezeli nie wynika ono z
innych dokumentdw zatgczonych przez Oferenta.

Jesli osoba/osoby podpisujaca oferte dziata na podstawie petnomocnictwa, to petnomocnictwo to musi
w swej tresci jednoznacznie wskazywac uprawnienie do podpisania oferty. Petnomocnictwo to musi
zosta¢ dotaczone do oferty i musi by¢ ztozone w oryginale lub kopii poswiadczonej za zgodno$é z
oryginatem (kopia petnomocnictwa powinna by¢ poswiadczona notarialnie).

Wynajmujacy, w szczegdlnie uzasadnionych przypadkach, zastrzega sobie prawo modyfikacji SIWP.
Modyfikacja moze mie¢ miejsce w kazdym czasie, przed uptywem terminu do sktadania ofert.
informacja o dokonanej modyfikacji zostanie niezwtocznie zamieszczona na stronie internetowej
Wynajmujacego i bedzie wigzaca dla uczestnikéw przetargu.

Wszelkie pisma przestane przez Oferenta drogg e-mailowa w trakcie trwania procedury przetargowej
nalezy koniecznie potwierdzi¢c w formie pisemnej poprzez ztozenie osobisécie, przestanie pocztg lub
dostarczenie przez kuriera. Z pismem przestanym do Wynajmujacego drogg e-mailowa po godzinie
16:00 Wynajmujacy moze zapoznac sie nastepnego dnia roboczego.

B. Opis przedmiotu postepowania



Przetargiem objeta jest powierzchnia komercyjna przeznaczona pod dziatalno$¢ gastronomiczng
wynoszgca 162,69 m2 znajdujgcej sie na | pietrze w budynku krytej ptywalni w Kepnie przy ul. Sportowej
9 nalezacej do PROJEKT KEPNO Sp. z 0.0. Na podstawie Operatu Szacunkowego okreslona okreslona
zostata dla niej miesieczna rynkowa stawka czynszu netto za 1 m2: 37,62 zt stownie: trzydziesci siedem
ztotych 62/100

Lokale moga by¢ ksztattowane wg $cisle okreslonych potrzeb Oferenta (tj. meble, sprzety AGD,
urzadzenia) jednak prowadzony w nich przedmiot dziatalnosci odpowiadaé¢ musi przeznaczeniu
okreslonemu w przetargu. Dostepnos¢ powierzchni Wynajmujacy przewiduje w IV kwartale 2018 roku, a
mozliwos¢ prowadzenia dziatalnosci uzaleznione od uzyskania prawomocnej decyzji pozwolenia na
uzytkowanie przez Generalnego Wykonawce robdt budowalnych. Lokale wykonczone sg w petni w
instalacje elektryczna, ppoz, wodno-kanalizacyjna, wykoriczone s3 ptytkami.

Kryta plywalnia w zatozeniu bedzie obiektem energooszczednym, niskoemisyjnym, faczacym funkcje
rekreacyjng i sportowa. Znajdujg sie w niej : basen ptywacki ( 6 toréw), basen szkoleniowo-rekreacyjny o
gtebokosci 0,9-1,3 m, ze strefg do nauki ptywania ( 2 tory ) oraz licznymi atrakcjami, w tym: bicze wodne
do hydromasazu, tawka i lezanki do hydromasazu; atrakcja typu ,,matpi gaj”; widownia ( ok. 200 oséb) ,
brodzik dla najmtodszych dzieci o gtebokosci do max 35 cm i powierzchni ok. 20 m2 z mata zjezdzalnig,
interaktywna zjezdzalnia wodna wewnetrzna typu rurowego z pomiarem czasu zjazdu oraz wanny z
hydromasazem ( 6-osobowe). Kryta pitywalnia polozona jest w S$cistym centrum Kepna przy hali
widowiskowo-sportowej w ktérej znajduje sie hotel oraz przy kompleksie boisk sportowych. Parking przy
krytej ptywalni obejmuje 98 miejsc postojowych dla samochodéw osobowych oraz 3 miejsca dla
autobusow.

Opis przedmiotu postepowania uzupetnia wzér umowy ktéry jest zatacznikiem do niniejszej SIWP.
Wynajmujacy informuje ze udostepni w swojej siedzibie wglad do Operatéw Szacunkowych i projektu
budowlanego krytej ptywalni.

W celu dokonania wgladu nalezy skontaktowac sie z Paniag Maigorzata Kita pod numerem telefonu
668 119 787, e-mail jrp@pk.kepno.pl w godzinach od 8.00 do 16.00

C. Cena wywotawcza najmu nieruchomosci

Cena wywotawcza za 1 m2 miesiecznej stawki stawka czynszu netto dla lokalu wynosi: netto 37,62 zt
(stownie: trzydziesci siedem ztotych 62/100).

Cena netto wybranej oferty zostanie powiekszona o podatek VAT w ustawowej wysokosci.

Termin obowigzywania umowy na kazdy lokal minimum 2 lata.

D. Zawartos¢ oferty

1) imie, nazwisko i adres Oferenta, nazwa, siedziba firmy,
2) potwierdzenie dokonania wniesienia wadium,
3) oswiadczenie ,ze Oferent zapoznat sie z warunkami przetargu i przyjmuje te warunki bez zastrzezen,

4) szczegbtowy opis przedmiotu dziatalnosci (z podaniem m.in. charakteru podawanych dan np. fast
food ) w ktéra prowadzona bedzie w wynajetym lokalu,

5) wypetniony i podpisany Formularz Ofertowy,
6) petnomocnictwo - jezeli osoba/osoby podpisujgce oferte dziatajg na jego podstawie



E. Kryteria wyboru oferty

Za najkorzystniejsza uznana zostanie oferta z najwyzsza wartoscia za m2 netto (bez optat dodatkowych).

F. Sposéb przygotowania oferty i tryb jej ztozenia

1. Kazdy Oferent moze ztozy¢ w niniejszym postepowaniu tylko jedng oferte dotyczgca lokalu.

2. Oferta powinna byé przygotowana zgodnie z wymogami zawartymi w niniejszej specyfikacji
i odpowiadac jej tresci. Wszystkie formularze zataczone do niniejszej SIWP stanowia jej integralng
cze$c i nalezy je wypetnic scisle wedtug wskazdéwek.

3. Oferta musi by¢ sporzadzona w jezyku polskim, w formie zapewniajgcej petna czytelnosé jej tresci.

4, Oferta oraz wszystkie wymagane zalaczniki wymagajg podpisu oséb uprawnionych do
reprezentowania Oferenta, zgodnie z wymaganiami ustawowymi.

5. Poprawki w ofercie musza by¢ naniesione czytelnie oraz opatrzone datg i podpisem osoby podpisujacej
oferte.

6. Kartki oferty nalezy ponumerowac kolejno i trwale spigc.

7. Oferta powinna zawierac spis tresci.

8. Na stronie tytutowej nalezy umiesci¢ oznakowanie ,Oferta — najem lokalu pod dziatalno$¢

gastronomiczng” oraz informacje identyfikujagce Oferenta, w tym petng nazwe firmy, adres, telefon,
faks, e-mail oraz dane osoby kontaktowe;j.

9. Dokumenty sktadajace sie na oferte nalezy doreczy¢ Wynajmujgcemu w zamknietej kopercie. Koperta
winna zawiera¢ nazwe Oferenta, by¢ opieczetowana w sposéb uniemozliwiajacy jej otwarcie bez
uszkodzenia pieczatek oraz oznakowana w nastepujacy sposdb:

~PRZETARG - najem lokalu pod dziatalno$¢ gastronomiczng "
,NIE OTWIERAC PRZED TERMINEM OTWARCIA OFERT, tj. przed 18 czerwca 2018 r., godz. 12:45"

10. Sktadanie oferty odbywa sie za posrednictwem operatora pocztowego w rozumieniu ustawy
z dnia 23 listopada 2012 roku - Prawo pocztowe (Dz.U. 2017 roku, poz. 1481 tekst jednolity), osobiscie
lub za posrednictwem postarica.

11. Wycofanie lub zmiana zlozonej oferty: jesli Oferent zdecyduje sie, przed uplywem terminu do
sktadania ofert, na zmiane lub wycofanie uprzednio zlozonej oferty, to nalezy dokonaé tego
w nastepujacej formie:

1) W przypadku wycofania

Oéwiadczenie o wycofaniu oferty winno by¢ podpisane w obowigzujagcym trybie przez osoby
upowaznione do wystepowania w imieniu Oferenta (najlepiej te, ktére podpisaty ztoiong oferte).
Oswiadczenie winno by¢ ztozone Wynajmujacemu w kopercie oznaczonej jak w przypadku oferty
z dodatkowym widocznym napisem "Wycofanie oferty”.

2) W przypadku zmiany oferty
Zmiana oferty (jej czesci) moze nastapi¢ wylgcznie przez pisemne o$wiadczenie oséb upowainionych do
wystepowania w imieniu Oferenta (najlepiej tych, ktére podpisaly zloiong oferte) o zakresie



i przedmiocie zmiany. Zmiana taka powinna nastgpi¢ poprzez jednoznaczne i niepowodujace
watpliwoéci Wynajmujacego, wycofanie tej czesci oferty, w ktdrej Oferent dokonuje zmiany i przestanie
nowej treéci w kopercie oznaczonej, jak w przypadku oferty z dodatkowym widocznym napisem:
"Zmiana oferty".

Inne formy zwrdcenia sie 0 zmiang lub wycofanie oferty (droga telefoniczna, faksem, osobiscie przez
przedstawicieli Oferenta lub pisemnie, lecz w formie niespetniajacej powyzszych wymogéw i inne) - nie
beda skuteczne.

G. Termin, do ktérego Oferent bedzie zwigzany z oferta

1. Ustala sie termin zwigzania Oferenta ztozong przez niego ofertg na okres 30 dni.

2. Oferent samodzielnie lub na wniosek zamawiajgcego moze przedtuzy¢ termin zwigzania oferta,
z tym, ze Wynajmujacy moze tylko raz, co najmniej na 3 dni przed uptywem terminu zwiazania oferta,
zwréci¢ sie do Oferentéw o wyrazenie zgody na przediuzenie tego terminu o oznaczony okres, nie
dtuzszy jednak niz 60 dni.

3. Bieg terminu zwigzania ofertg rozpoczyna sie wraz z uptywem terminu sktadania ofert.

I. Miejsce oraz termin sktadania i otwarcia ofert

1. Miejsce zfoienia ofert — PROJEKT KEPNO SP. Z 0.0., ul. Sportowa 9, 63-600 Kepno w godz. 8:00-
16:00 (Biuro Zarzadu).
Termin 2loienia ofert: do godz. 12:00 dnia 18 czerwca 2018 roku.
Oferty, ktére wptyng po tym terminie nie beda rozpatrywane i zostang niezwlocznie zwrécone
wykonawcy bez otwierania.

2. Miejsce otwarcia ofert — PROJEKT KEPNO SP. Z 0.0., ul. Sportowa 9, 63-600 Kepno (Biuro Zarzgdu)
Termin otwarcia ofert — godz. 12:45 dnia 18 czerwca 2018 roku.

Wynaimuijacy zastrzega sobie prawo do odwotania naboru ofert, przesuniecia terminu skfadania ofert
lub uniewaznienia postepowania w kazdym terminie bez podawania przyczyny.

J. Sposéb udzielania wyjasnien dotyczacych SIWP oraz osoby upowainione do
kontaktowania sie w imieniu Wynajmujacego z Oferentami.

1. Oferent moze zwrdci¢ sie do Wynajmujgcego o wyjasnienie tresci SIWP. Wynajmujacy udzieli
wyjasénierh niezwtocznie, jednak nie péiniej niz na 2 dni przed uptywem terminu otwarcia ofert, pod
warunkiem, ze wniosek o wyjasnienie treéci specyfikacji istotnych warunkéw przetargu wptynat do
Wynajmujgcego nie péiniej niz do korica dnia, w ktérym uplywa potowa wyznaczonego terminu do
sktadania ofert.

Zapytania zloione drogg mailowa muszg zosta¢ niezwlocznie potwierdzone na pismie (ztozonym
osobiscie, przestanym poczta lub dostarczonym przez kuriera).

2. Treé¢ zapytar wraz z wyjasnieniami przekazana zostanie wszystkim Oferentom, ktérym przekazano
SIWP, bez ujawniania Zrodta zapytania oraz umieszczona zostanie na stronie internetowej
Wynajmujacego, gdzie zamieszczona zostata SIWP .

3. Wynajmujacy dopuszcza przekazywanie oswiadczeri, wnioskdw, zawiadomien oraz informacji drogg
faksowa i mailowa wraz z niezwtocznym potwierdzeniem ich na pi$mie (droga pocztowa).

¢



4. Nie przewiduje sie zwotywania zebrania Oferentéw dla wyjasnienia watpliwosci dotyczgcych SIWP.

5. Do kontaktowania sie z Oferentami upowazniona jest: Pani Matgorzata Kita tel. 668 119 787, e-mail:
jirp@pk.kepno.pl

6. Osoba wymieniona w ww. ustepie nie ma upowaznienia do udzielania Oferentom ustnych informacji
w zakresie wyjasnienia tresci specyfikacji istotnych warunkéw przetargu. Ze wzgledu na obowigzkowa
pisemnos¢ postepowania wszystkie ewentualne wyjasnienia ustne nie s dla Oferentéw wigzgace.

K. Wymagania dotyczace wadium

1. Warunkiem udziatu w postepowaniu jest wniesienie wadium w wysokosci 1 000,00 zt (stownie:
jeden tysigc 00/100 ztotych.

Wadium nalezy wnies$¢ przed uptywem terminu sktadania ofert okreslonym w punkcie | niniejszej SIWP.
2. Wadium wniesione moze zostac jedynie w formie pienigdza, przelewem na konto:

32 1240 1747 1111 0010 7273 3407 :z dopiskiem ,Wadium - najem lokalu pod dziatalno$¢
gastronomiczna”.

Za termin whniesienia wadium zostanie przyjety termin uznania rachunku Wynajmujacego.

Kserokopie dowodu wniesienia wadium - dowdd przelania pieniedzy na konto Wynajmujacego nalezy
wpiaé trwale do oferty.

3. Wynajmujacy zwrdci wadium wszystkim Oferentom niezwtocznie po wyborze oferty najkorzystniejszej
lub uniewaznieniu postepowania, z wyjatkiem Wykonawcy, ktdérego oferta zostata wybrana jako
najkorzystniejsza.

4, Wadium wptacone przez Oferenta ktory wygrat przetarg bedzie zaliczone na poczet kaucji po zawarciu
umowy najmu.

5. Wynajmujacy zwrdci niezwtocznie wadium , na wniosek Oferenta, ktéry wycofa oferte przed uptywem
terminu sktadania ofert.

6. W przypadku uchylenia sie przez Oferenta ktorego oferta zostata wybrana jako najkorzystniejsza do
zawarcia umowy najmu nieruchomosci wptacone wadium ulega przepadkowi.

7. Za odmowe podpisania umowy bedzie uwazane :

1) niestawienie sie w siedzibie PROJEKT KEPNO SP. Z 0.0., ul. Sportowa 9, 63-600 Kepno oferenta lub
upowaznionego przedstawiciela Oferenta w celu podpisania umowy w terminie wyznaczonym na jej
podpisanie, lub
2) niedostarczenie podpisanej umowy do siedziby PROJEKT KEPNO SP. Z 0O.0., ul. Sportowa 9, 63-600
Kepno niezwlocznie po jej otrzymaniu, jezeli zostanie ona wystana Oferentowi za pomoca operatora
pocztowego w celu jej podpisania.

L. Tryb otwarcia i oceny ofert

Otwarcia, badania i oceny ofert dokona komisja przetargowa powotana Uchwata Zarzadu nr 12/2018 z
dnia 30.05 2018 r. PROJEKT KEPNO SP. Z 0.0., ul. Sportowa 9, 63-600 Kepno.

Otwarcie ofert jest jawne.

W pierwszej kolejnosci otwarte zostang koperty z napisem ,Wycofane”. Koperty z ofertami, ktérych
wycofanie bedzie dotyczyé, nie zostang otwarte. W ostatniej kolejnosci zostang otwarte koperty
z napisem ,,Zmiana oferty”.



HWN PR

M. Ogtoszenie o wynikach postepowania, wybodr najemcy.

. Wynajmujacy wytoni Najemce, ktdrego oferta odpowiada wszystkim wymaganiom okredlonym w

niniejszej specyfikacji i zostata oceniona jako najkorzystniejsza w oparciu o podane kryterium wyboru.

. Wynajmujacy moze odmdwié¢ podpisania umowy z Oferentem bedacym dtuznikiem Wynajmujacego do

czasu uregulowania zadtuzenia. W tym celu dtuznikowi moze zosta¢ wyznaczony termin do
uregulowania zadtuzenia.

. W przypadku uchylenia sie przez podmiot wytoniony w drodze niniejszego postepowania do zawarcia

umowy najmu, Wynajmujacy moze podpisa¢ umowe z kolejnym Oferentem ktdrego oferta jest
najkorzystniejsza.

. O wyniku postepowania Wynajmujacy poinformuje niezwlocznie na pi$émie Oferentdw, ktérzy ztozyli

oferty.

. O uniewaznieniu postepowania Wynajmujgcy zawiadomi réwnoczesnie wszystkich Oferentéw, ktérzy

ztozyli oferty.

. Informacje, o ktérych mowa w pkt. 4 i 5, zostang réwniez zamieszczone na tablicy ogloszen

Wynajmujacego znajdujacej sie w siedzibie oraz na stronie internetowej Wynajmujacego.

N. Zataczniki:

. Formularz ofertowy.

. Wzér umowy.

. Rzuty i wizualizacje ( wyciag z dokumentacji projektowej).
. Propozycje aranzacji wnetrz.



