Wz6r Umowy nr KP ..../05/2018

zawarta w dniu

zwanym w tresci umowy ,, Wynajmujgcym”,

Projekt Kepno Sp. z 0. 0., z siedzibg w Kepnie, ul. Sportowa 9, 63-600 Kepno,
NIP 619 1920 601, REGON: 251591021,

zwanym/-ng w tresci umowy
»,Najemcg”, reprezentowanym/- ng
przez:

0 nastepujacej tresci :

§1
1. Wynajmujacy oddaje Najemcy w najem, a Najemca bierze do uzywania, lokal uzytkowy nr
............ w budynku przy ul. .....cccceiiiiiiieeee .. W Kepnie usytuowany w
......................................................................... o powierzchni ogdlnej ........... m°, w tym :
a) powierzchnia podstawowa .......... m?,
b) powierzchnia ...............
c)

, zwany dalej lokalem.
2. Protokot pomiaru powierzchni lokalu wraz z planem lokalu stanowi zatgcznik nr 1 do
niniejszej umowy.

§2

1. Wynajmujacy oswiadcza, ze jest wtascicielem nieruchomosci, w ktérej zlokalizowany jest
lokal, o ktdrym mowa w § 1 ust. 1 niniejszej umowy.

2. Lokal zostanie wydany Najemcy na podstawie protokotu zdawczo-odbiorczego
stanowigcego zatgcznik nr 2 do niniejszej umowy po wptaceniu kaucji i dostarczeniu
oswiadczenia, o ktérym mowa w § 16 ust. 1. Powyziszy protokdt zawiera opis stanu
technicznego lokalu, w tym rodzaj i stan techniczny instalacji i urzgdzen znajdujgcych sie
w lokalu. Stan lokalu opisany w protokole bedzie stanowit podstawe do rozliczen Stron po
zakoniczeniu umowy najmu i po zwrocie lokalu przez Najemce.

3. Wynajmujgcy, po uprzednim — z co najmniej 7-dniowym wyprzedzeniem - powiadomieniu
Najemcy, ma prawo do dokonywania wizji lokalu, w szczegdélnosci w celu
przeprowadzenia kontroli wtasciwej eksploatac;ji lokalu.

§3

1. Lokal bedzie wykorzystywany przez Najemce wytacznie w celu prowadzenia w nim
dziatalNOSCi wovveeeiieeee e
2. Kazdorazowa zmiana przeznaczenia lokalu czy uktadu pomieszczen, o ktdrym mowa w ust.



1, wymaga uprzedniej pisemnej zgody Wynajmujgcego.

3. Najemca zobowigzuje sie rozpoczac dziatalnos$é, o ktérej mowa w ust. 1, w terminie
najpozniej do dnia .....cceceeeeennnes

4. Najemca nie moze bez uprzedniej pisemnej zgody Wynajmujgcego umieszczaé szyldéw,
plakatow, napiséw i innych oznaczern Najemcy na nieruchomosci ( poza lokalem ), a w
przypadku czesci wspdlnych nieruchomosci — rdwniez bez uprzedniej zgody wtasciciela
nieruchomosci.

5. Najemca zobowigzuje sie do wykonania prac wykonczeniowych i adaptacyjnych w lokalu
wg uzgodnionej koncepcji z Wynajmujgcym , przy czym Najemca zobowigzuje sie do
dostarczenia koncepcji do akceptacji przez Wynajmujgcego najpozniej do dnia ___
W przypadku akceptacji aranzacji pod katem wykonania prac wykonczeniowych oraz
adaptacyjnych przez Wynajmujgcego strony w terminie do _ sporzgdzg protokot
uzgodnien, ktory stanowic¢ bedzie zatgcznik nr 5 do umowy. Protokét ten bedzie okreslat
rowniez koszty jakie poniesie Najemca, przy czym ostateczna ich wysokos¢ ustalona
zostanie w oparciu o rachunki przedstawione przez Najemce.

6. Rozliczenie kosztéw pomiedzy Najemcg a Wynajmujgcym wykonania prac
wykonczeniowych oraz adaptacyjnych nastgpi poprzez obnizenie czynszu najmu
okreslonego w § 8 ust. 1 niniejszej umowy , w wymiarze ....... i przez okres ..... miesiecy.

84

Poza innymi obowigzkami okreslonymi w niniejszej umowie i przepisami prawa Najemca
zobowigzuje sie do:

1) uzywania lokalu z nalezytg starannoscig, zgodnie z jego przeznaczeniem oraz do
prowadzenia w nim wyfacznie dziatalnosci okreslonej w § 3 ust. 1 niniejszej umowy,
zgodnie z przepisami prawa,

2) dbatosci o estetyke, wystréj wewnetrzny i zewnetrzny lokalu, utrzymania w lokalu
porzadku i czystosci oraz jego okresowego odnawiania,

3) nie dokonywania bez uprzedniej pisemnej zgody Wynajmujgcego zmian naruszajgcych w
sposdb trwaty substancje lokalu lub budynku, w ktérym lokal sie znajduje, w szczegdlnosci
wymiany witryn, okien, drzwi, przebudowy otwordéw, trwatej przebudowy uktadu
wnetrza,

4) nie oddawania lokalu w podnajem lub do bezpfatnego uzywania w catosci lub w czesci bez
uprzedniej pisemnej zgody Wynajmujgcego,

5) pisemnego powiadomienia Wynajmujgcego o kazdej zmianie formy prawnej prowadzonej
dziatalnosci gospodarczej lub o dokonaniu innej czynnosci, ktdrej skutkiem bedzie zmiana
osoby Najemcy - w terminie 7 dni od dnia ich dokonania,

6) przestrzegania regulaminu uzytkowania obiektu,

7) uzyskania wymaganych prawem pozwolen, jezeli dla dokonania danej czynnosci przez
Najemce takie pozwolenia bedg konieczne,

8) przestrzegania przepisdw przeciwpozarowych.

§5

1. Najemca zobowigzany jest do wykonywania na wtasny koszt i we wiasnym zakresie
ewentualnych napraw eksploatacyjnych:
1) konserwacji i napraw podtdég, posadzek, wyktadzin podtogowych, sciennych, oktadzin
ceramicznych i szklanych,
2) napraw okien i drzwi, zamkow, zamknie¢ oraz wbudowanych mebli,
3) konserwacji lub naprawy grzejnikow wody przeptywowej, podgrzewaczy wody, mis
klozetowych, urzadzen ptuczacych z wyposazeniem, zlewozmywakéw, umywalek z



syfonami, baterii i zawordéw czerpalnych oraz innych urzgdzen sanitarnych, w ktdre
wyposazony jest lokal,

4) drobnych napraw instalacji i urzadzen technicznych zapewniajacych korzystanie z
ogrzewania lokalu, doptywu i odptywu wody oraz drobnych napraw potgczonych ze
zwyktym uzywaniem instalacji i urzagdzen sanitarnych,

5) uzupetniania i oszklenia drzwi i okien oraz o$wietlenia wlokalu,

6) usuwania niedroznosci przewoddéw odptywowych oraz urzadzen sanitarnych do pionéw
zbiorczych,

7) naprawy i konserwacji urzadzen wentylacyjnych,

8) odnawiania lokalu gwarantujgcego utrzymanie lokalu w nalezytej czystosci, w tym
malowania catego lokalu, naprawy tynkéw oraz malowania drzwi i okien.

. Przeprowadzenie przez Najemce remontu lokalu, a w szczegdlnosci dokonanie zmian we

wszelkich instalacjach oraz prac wymienionych w ust. 1 pkt 3), 7) i 8) wymaga podpisania

»,Porozumienia remontowego” z Wynajmujacym, chyba ze stosownie do postanowien

zawartych w § 7 ust. 2 niniejszej umowy, remont lub naprawa ma charakter nagty.

. ,Porozumienie remontowe”, o ktérym mowa w ust. 2, powinno by¢ podpisane przez

Strony w terminie 21 dni od chwili uzyskania przez Wynajmujacego wszelkich zgdd,

pozwolen i innych wymaganych przez prawo dokumentédw, umozliwiajacych Najemcy

rozpoczecie prac remontowych.

. Bez uprzedniej pisemnej zgody Wynajmujacego Najemca nie moze dokonywaé w lokalu

istotnych zmian ani jakichkolwiek ulepszen.

§6

. Wynajmujacy zobowigzuje sie do dotozenia wszelkiej starannosci w celu zapewnienia
sprawnego dziatania urzadzen technicznych w budynku, umozliwiajgcych Najemcy
korzystanie z energii elektrycznej, ogrzewania lokalu, cieptej i zimnej wody, dZwigu
osobowego. Ponadto odpowiedzialny jest za odprowadzanie Sciekéw, a takze
zobowigzany jest do wykonania pozostatych napraw lokalu i znajdujgcych sie w nim
urzadzen, ktére nie obcigzaja Najemcy, chyba ze urzadzenia te zostaty zainstalowane
przez Najemce we wtasnym zakresie na jego koszt.

. Wynajmujacy nie ponosi odpowiedzialnosci za szkody powstate w wyniku awarii instalacji
doprowadzajgcych media do lokalu, spowodowanej dziataniami Najemcy.

. Wynajmujacy nie ponosi jakiejkolwiek odpowiedzialnosci wobec Najemcy za majatek
Najemcy znajdujacy sie w lokalu. Zabezpieczenie lokalu przed kradziezg i wtamaniem oraz
ewentualne ubezpieczenie majgtku znajdujgcego sie w lokalu od wszelkich ewentualnych
szkdd spoczywa wytgcznie na Najemcy i jego tez obcigzajg wszelkie koszty z tym zwigzane.

§7

. W przypadku koniecznosci dokonania w lokalu lub w budynku napraw obcigzajgcych
Wynajmujgcego, Najemca obowigzany jest, po powiadomieniu go przez Wynajmujgcego
na co najmniej 7 dni przed planowanym rozpoczeciem w/w prac, umozliwi¢ swobodny
dostep do lokalu.

. Jezeli w czasie trwania najmu zajdzie nagta i nieprzewidziana potrzeba wykonania napraw
obcigzajgcych Wynajmujgcego, Najemca niezwtocznie na pismie powiadomi o tym
Wynajmujgcego. W wypadku zaniechania tego obowigzku przez Najemce, Wynajmujacy
moze zadaé naprawienia szkody powstatej wskutek biernego zachowania sie Najemcy. O
ile to mozliwe, Strony niniejszej umowy uzgodnig na piSmie termin wykonania naprawy
przez Wynajmujacego.

W przypadku awarii Najemca zobowigzuje sie do niezwtocznego udostepnienia lokalu



Wynajmujacemu lub wskazanej przez niego osobie, w celu dokonania niezbednej
naprawy.

3. Za czas wytaczenia lokalu z uzywania z przyczyn lezacych po stronie Wynajmujgcego,
Najemcy przystuguje odpowiednie obnizenie czynszu najmu oraz optat za $wiadczenia
dodatkowe. Ustalenie w powyziszym zakresie powinno by¢ dokonane przez
Wynajmujgcego najpdziniej w ciggu miesigca od dnia ztozenia przez Najemce
odpowiedniego wniosku. Termin, o ktdrym mowa w zdaniu poprzedzajacym, moze jednak
ulec przedtuzeniu do dwdch miesiecy w sytuacjach szczegdlnie skomplikowanych - w
takim wypadku Wynajmujacy jest zobowigzany zawiadomi¢ o tym Najemce z podaniem
przyczyny przedtuzenia terminu rozpatrzenia jego wniosku.

§8
1. Najemca ptaci¢ bedzie Wynajmujgcemu miesieczny czynsz najmu w wysokosci netto:
....... Zt, (STOWNIE: v eeeeeeeeeeeeeeeeeeereesennneen) 2@ 1 m? powierzchni
podstawowej,
....... ZE. (STOWNIE: oot e e esseneeennes) 2@ 1 M powierzchni .........
tj. ogétem netto: ....... Zh (STOWNI@: e ) + podatek od

towardw i ustug (VAT).

2. Z zastrzezeniem tresci kolejnego ust. 3, niezaleznie od czynszu Najemca zobowigzuje sie
uiszcza¢ na rzecz Wynajmujgcego lub bezposrednio dostawcy ( zaleznie od rodzaju
licznika/podlicznika) miesieczne optaty za $wiadczenia dodatkowe :

- ogrzewanie lokalu,
- dostarczanie cieptej i zimnej wody,
- odprowadzanie $ciekéow do kanalizacji publicznej i wywdz nieczystosci,

w oparciu o wydzielone liczniki, oraz korzystanie ze $wiadczen dodatkowych wg nastepujacych
zasad:

¢ za energie elektryczng - zgodnie ze wskazaniami licznika wg cen obowigzujgcych u dostawcy
energii

e za wode i odprowadzanie nieczystosci - zgodnie ze wskazaniami licznika wg cen
obowigzujgcych w Wodociggach Kepinskich Sp. z o.0..

- za ogrzewania wg cen dostawcy energii cieplnej ( Energetyka Cieplna Sp. z 0.0.)

W przypadku zmiany stawek optat za w/w $wiadczenia dodatkowe, wynikajgcej z
przyczyn niezaleznych od Wynajmujacego, Najemca zobowigzuje sie do zaptaty naleznosci
wyliczonej na podstawie nowych stawek, po kazdorazowym pisemnym zawiadomieniu go
przez Wynajmujgcego. Zmiana wysokosci optfat za swiadczenia dodatkowe dokonana w
powyzszym trybie nie stanowi zmiany umowy.

W przypadku zawarcia przez Najemce umow z dostawcami medidw we wtasnym zakresie,
za odpowiednie Swiadczenia dodatkowe opfaty okreslone w ust. 2 nie bedy pobierane
przez Wynajmujgcego.

3. Czynsz najmu i optaty za Swiadczenia dodatkowe ptatne sg z gory, na podstawie
comiesiecznych faktur VAT wystawianych przez Wynajmujgcego, w terminie okreslonym
w tych fakturach - przelewem na rachunek bankowy Wynajmujgcego nr
.............................................. . W przypadku dokonywania ptatnosci przelewem za date
dokonania zaptaty uwazac sie bedzie date uznania rachunku bankowego Wynajmujacego.

4. Opdznienie w zaptacie czynszu najmu oraz opfat za Swiadczenia dodatkowe przekraczajgce
dwa petne okresy ptatnosci stanowi podstawe do rozwigzania umowy najmu przez
Wynajmujgcego bez zachowania terminéw wypowiedzenia, po uprzednim udzieleniu
Najemcy na pismie dodatkowego jednomiesiecznego terminu do zaptaty zalegtosci.



5. W przypadku nie uiszczenia czynszu i optat za Swiadczenia dodatkowe w terminie
okreslonym w ust. 4 Wynajmujgcemu przystuguje prawo zgdania odsetek ustawowych z
tytutu opdznienia.

6. W przypadku zalegania lub opdZniania sie przez Najemce z ptatnosciami wynikajgcymi z
niniejszej umowy, dokonane przez Najemce wptaty Wynajmujgcy ma prawo zaliczy¢ w
pierwszej kolejnosci na odsetki ustawowe z tytutu opdznienia, nastepnie na czynsz i
optaty zalegte, a dopiero w ostatniej kolejnosci - na czynsz i optaty biezgce.

7. W przypadku korzystania z lokalu bez tytutu prawnego naliczane bedzie wynagrodzenie za
bezumowne korzystanie z lokalu w wysokosci 200% kwoty czynszu brutto miesiecznie
zgodnie z dotychczasowg umowg (kwota netto + VAT), w okresie od dnia zakorczenia
umowy do dnia wydania lokalu. Wynagrodzenie naliczane i pobierane bedzie za petny
miesigc, réwniez w przypadku wydania lokalu w trakcie danego miesiaca.

§9

1. Czynsz najmu okreslony w § 8 ust. 1 niniejszej umowy podlega corocznej waloryzacji.
Zmiana wysokosci czynszu nastepuje za jednomiesiecznym pisemnym powiadomieniem
Najemcy przez Wynajmujgcego — zmiana wysokosci czynszu w tym trybie nie stanowi
zmiany warunkow umowy.

2. Zmiany czynszu, o ktérych mowa w ust. |, nastepuja nie czesciej niz raz w roku i
dokonywane sg one w oparciu o srednioroczny wskaznik wzrostu cen towardéw i ustug
konsumpcyjnych za rok ubiegty ogtaszany przez Prezesa Gtéwnego Urzedu Statystycznego.

§10

1. Umowe niniejszg Strony zawierajg na czas oznaczony do dnia ............

2. Kolejna umowa na czas oznaczony moze zosta¢ zawarta pod warunkiem, ze co najmniej
na 6 miesiecy przed uptywem terminu, na ktéry zostata zawarta niniejsza umowa,
Najemca wystgpi do Wynajmujacego z propozycja jej przedtuzenia. W szczegdlnie
uzasadnionych przypadkach Wynajmujacy moze, na pisemny wniosek Najemcy, wyrazié
zgode na skrdcenie tego terminu.

§11

1. W przypadkach, gdy Najemca :

1) uzywa lokalu w sposdb sprzeczny z umowga lub z jego przeznaczeniem, w tym
dopuszcza do powstania szkéd lub niszczy urzadzenia w budynku przeznaczone do
wspdlnego korzystania i mimo upomnienia nie przestaje uzywac lokalu w taki sposdb,
lub

2) zaniedbuje lokal do tego stopnia, ze zostaje on narazony na zniszczenie, lub

3) wykracza w sposob razacy lub uporczywy przeciwko obowigzujgcemu porzadkowi
domowemu, lub

4) pomimo wczesniejszego upomnienia ze strony Wynajmujgcego przez swoje
niewtasciwe zachowanie czyni korzystanie z innych lokali w budynku ucigzliwym, lub

5) nie wywigzuje sie z obowigzku zaptaty czynszu lub optat dodatkowych i zachodzg
przestanki z § 8 ust. 6 niniejszej umowy,

6) nie uzupetnit kaucji, o ktérej mowa w § 14 niniejszej umowy, w terminie tam
oznaczonym, pomimo wyznaczenia przez Wynajmujgcego dodatkowego terminu do jej
uzupetnienia, lub



7) dokonat zmian w lokalu , o ktérym mowa w § 5 ust. 5 niniejszej umowy,

Wynajmujacy moze rozwigzac¢ niniejsza umowe w trybie natychmiastowym, tj. bez
zachowania terminéw wypowiedzenia. Prawo do rozwigzania niniejszej umowy bez
zachowania termindw wypowiedzenia przystuguje Wynajmujgcemu takze w innych
przypadkach wskazanych w niniejszej umowie.

Wynajmujgcy moze ponadto rozwigzaé umowe za jednomiesiecznym terminem
wypowiedzenia w przypadku gdy Najemca:

1) zaniedbat obowigzku powiadomienia Wynajmujgcego , o ktérym mowa w § 4 pkt 4
niniejszej umowy,

2) zaniedbat obowigzku powiadomienia Wynajmujacego, o ktérym mowa w § 7 ust. 2
niniejszej umowy,

3) korzysta z lokalu nie przestrzegajac postanowierr umowy i przepisdw prawa,
4) nie rozpoczat dziatalnosci w terminie okreslonym w § 3 ust. 3 niniejszej umowy,

5) nie dochowat obowigzkéw okreslonych w § 4 pkt 2) — 4) niniejszej umowy.

. W przypadku, gdy Najemca oddat lokal w podnajem lub do bezptatnego uzywania w
catosci lub czesci bez zgody Wynajmujgcego, Wynajmujgcy rozwigzuje niniejszg umowe w
trybie natychmiastowym, bez zachowania terminéw wypowiedzenia.

. W przypadku, gdy Najemca prowadzi dziatalno$¢ handlowa, w tym promocyjng i
informacyjng, produktami powodujgcymi lub mogacymi powodowac dziatanie podobne
do substancji psychotropowych lub odurzajgcych, w szczegdlnosci tzw. dopalaczami,
nawet jezeli produkty te nie sg przeznaczone do spozycia, Wynajmujacy rozwigzuje
niniejszg umowe w trybie natychmiastowym, bez zachowania terminéw wypowiedzenia.

. Rozwigzanie umowy, o ktérym mowa w ust. 1-4 wymaga zachowania - pod rygorem
niewaznosci - formy pisemnej i doreczenia drugiej Stronie osobiscie za pisemnym
potwierdzeniem odbioru lub listem poleconym.

§12

. Po rozwigzaniu niniejszej umowy Najemca zobowigzuje sie do zwrotu na rzecz
Wynajmujgcego lokalu w stanie niepogorszonym, jednakze nie ponosi on
odpowiedzialnosci za zuzycie lokalu bedgce nastepstwem jego prawidtowego uzywania.
Podstawe do ustalenia stanu technicznego zwracanego lokalu stanowié¢ bedzie
poréwnanie, stanu lokalu wynikajgcego z protokotu zdawczo-odbiorczego, o ktérym
mowa w § 2 ust. 2 niniejszej umowy i protokotu, o ktérym mowa w ust. 2.

. Zwrot lokalu po zakoniczeniu niniejszej umowy nastgpi na podstawie protokotu zdawczo-
odbiorczego podpisanego przez obie Strony niniejszej umowy. W razie odmowy
podpisania tego protokotu przez Najemce, Najemce obcigzajg wszelkie konsekwencje
wynikajgce z tresci protokotu podpisanego wytgcznie przez Wynajmujacego.

. Zwracany lokal winien zostaé oprézniony z wszelkich rzeczy nalezgcych do Najemcy — pod
rygorem ich usuniecia przez Wynajmujgcego na koszt Najemcy, o ile Najemca nie usunie
ich z lokalu w terminie najpdzniej jednego miesigca od dnia zawiadomienia go przez
Wynajmujgcego. Po uptywie tego terminu pozostawione w lokalu rzeczy traktowane beda
jako porzucone przez Najemce.

. Jezeli Najemca zmienit lub ulepszyt lokal bez wymaganej zgody Wynajmujgcego,
Wynajmujacy w braku odmiennej umowy moze wedtug swego wyboru albo zatrzymad
ulepszenia za zaptata sumy odpowiadajgcej ich wartosci w chwili zwrotu lokalu, albo
zgdac przywrdcenia stanu poprzedniego.



Wynajmujacy nie jest réwniez zobowigzany do zwrotu Najemcy poniesionych przez niego
naktadéw majacych na celu przystosowanie lokalu do jego indywidualnych potrzeb. To
samo dotyczy naktadow poniesionych przez Najemce na remont lub wymiane elementdw,
ktore z uwagi na stopien ich zuzycia nie zostaty zakwalifikowane do wymiany zgodnie z
protokotem, o ktdrym mowa w § 2 ust. 2 niniejszej umowy, jak tez ,Porozumieniem
remontowym”, o ktérym mowa w § 5 ust. 2 niniejszej umowy.

§13

Wszelkie pisma kierowane do Wynajmujgcego bedg doreczane na adres :

Strony sg zobowigzane do wzajemnego powiadamiania sie na piSmie o kazdej zmianie
adresu. Zaniechanie powyziszego obowigzku powoduje, ze pismo wystane na adres
okreslony w ust. 1 uznaje sie za doreczone prawidtowo.

3. Pismo przestane drugiej Stronie na adres okreslony w ust. 1 awizowane dwukrotnie,
uznaje sie za doreczone prawidtowo.

§14
1. Tytutem zabezpieczenia terminowego uiszczania czynszu i innych roszczen

Wynajmujgcego wynikajgcych z umowy, Najemca zobowigzuje sie uisci¢ kaucje pieniezng
w wysokosci réwnej dwumiesiecznemu czynszowi brutto.

. Kaucja zostanie zfozona przelewem na rachunek bankowy Wynajmujacego:
....................................................... w terminie 10 dni od daty zawarcia niniejszej umowy.

. Wptata kaucji w terminie 10 dni od daty podpisania umowy stanowi warunek jej
skutecznego zawarcia. Nieztozenie kaucji w podanym terminie oznacza, ze umowa nie
zostafa zawarta.

. Protokolarne przekazanie przedmiotu umowy nastgpi po wptacie na rachunek
wynajmujgcego kaucji zabezpieczajacej, o ktérej mowa w ust. 1.

. Kaucja przeznaczona jest na zabezpieczenie roszczen Wynajmujgcego z tytutu
wyrzgdzonych przez Najemce szkéd w lokalu, pogorszenia stanu lokalu, zalegtosci z

tytutu czynszu i opfat za sSwiadczenia dodatkowe, wynagrodzenia z tytutu bezumownego
korzystania z lokalu oraz innych roszczen wynikajgcych z nie dotrzymania przez Najemce
zobowigzan umownych.

. Wynajmujgcy moze dokona¢ potragcenia z kaucji naleznosci, z tytutéw, o ktérych mowa w
ust. 5, na co Najemca niniejszym wyraza zgode.

. W przypadku wykorzystania przez Wynajmujgcego czesci lub catosci kaucji na cele
wymienione w ust. 5, Najemca zobowigzuje sie uzupetni¢ kaucje do wysokosci okreslonej

w ust. 1 - w terminie 14 dni od daty otrzymania pisemnego wezwania od Wynajmujgcego.

. W czasie trwania najmu Najemca nie moze zgdaé pokrycia swoich zobowigzan z



wptaconej kaucji.

. W przypadku, gdy Wynajmujacy nie ma w stosunku do Najemcy zadnych roszczen w dacie
zwrotu lokalu, kaucja podlega zwrotowi w terminie 14 dni od daty zwrotu lokalu lub od
daty stwierdzenia protokotem braku podstaw do takichroszczen.

§15

. W przypadku niezapfacenia przez Najemce naleznosci z tytutu ewentualnych kosztéw
remontu jego obcigzajacych oraz z tytutu opdznienia w zaptacie czynszu, opfat za
Swiadczenia dodatkowe i wynagrodzenia za bezumowne korzystanie z lokalu
Wynajmujgcemu przystuguje prawo zastawu na rzeczach Najemcy wniesionych do lokalu
przez Najemce. Prawo zastawu przystuguje w wypadku, gdy kaucja nie zabezpiecza
roszczen Wynajmujacego.

. W razie nie uiszczenia w terminie naleznosci, o ktérych mowa w ust. 1, Wynajmujgcy ma
prawo sprzedac rzeczy bedace przedmiotem zastawu po uptywie trzech miesiecy od dnia
objecia ich w posiadanie i zaliczenia uzyskanych z tego tytutu kwot na poczet zadtuzenia
Najemcy. Ewentualna nadwyzka bedzie podlegac zwrotowi na rzecz Najemcy.

. Objecie rzeczy bedacych przedmiotem zastawu przez Wynajmujgcego w posiadanie
bedzie dokonane w obecnosci Najemcy i z czynnosci tej zostanie sporzgdzony protokét
ustalajgcy wartos¢ poszczegdlnych rzeczy. Objecie w posiadanie ruchomosci moze
nastgpic takze pod nieobecnos¢ Najemcy, ktdry nie stawit sie mimo prawidtowego
zawiadomienia go o przedmiotowej czynnosci.

§16

. Najemca zobowigzuje sie do poddania rygorowi egzekucji z art. 777 § 1 pkt 4 i 5 Kodeksu
postepowania cywilnego, zgodnie z oswiadczeniem, ktorego przyktadowy wzdér stanowi
zatacznik nr 4 do niniejszej umowy.

. Oswiadczenie, o ktdrym mowa w ust. 1, Najemca ztozy w formie aktu notarialnego w
terminie 10 dni liczac od dnia podpisania umowy i stanowi warunek jej skutecznego
zawarcia. Niedostarczenie oswiadczenia w podanym terminie oznacza, ze umowa nie
zostata zawarta.

. Koszt zawarcia aktu notarialnego, o ktérym mowa w ust. 1, ponosi Najemca.

. Zatacznikiem do niniejszej umowy najmu jest oswiadczenie matzonka Najemcy o
wyrazeniu zgody na zaciggniecie zobowigzan wynikajgcych z umowy najmu (dotyczy
osoby fizycznej pozostajgcej w zwigzku matzenskim).

§17

. Wszelkie zmiany niniejszej umowy wymagajg zachowania formy pisemnej, pod
rygorem niewaznosci.

. W przypadku wspdtnajmu, wspdtnajemcy upowazniajg nie wiecej niz dwéch sposréd
siebie,

tj.

e eeeeeteteeeeeteeeeesseeeeessteseeessteeeeasttteeaatreeeaateeeeantteeaneteeeanaeeeeaanaeeeeaseeeeaantaeeenneeeeanrreeeanns do
reprezentowania ich wobec Wynajmujgcego we wszystkich sprawach zwigzanych z



realizacjg niniejszej umowy, w tym do dokonywania zmiany umowy, rozwigzania umowy i
przekazania lokalu.
3. W przypadku braku upowaznienia, o ktdrym mowa w ust. 2, wszelkie czynnosci
dokonywane na podstawie niniejszej umowy wymagajg wystepowania po stronie Najemcy
wszystkich wspotnajemcow.

§18

Strony wytaczajag mozliwos¢ przedtuzenia umowy po jej uprzednim rozwigzaniu badz
wygasnieciu w sposob, o ktérym mowa w art. 674 Kodeksu cywilnego.

§19
1. W sprawach nie uregulowanych niniejszg umowg zastosowanie majg przepisy Kodeksu
cywilnego.
2. Spory mogace wynikngé ze stosowania niniejszej umowy bedg rozstrzygane przez sad
wtasciwy dla siedziby Wynajmujacego.
§20
Zatgczniki przywotane w tresci niniejszej umowy stanowig jej integralng czes¢:

- Formularz ofertowy,
- Oswiadczenie o poddaniu sie egzekucji.

§21

Umowa niniejsza sporzgdzona zostata w trzech jednobrzmigcych egzemplarzach, z ktérych
dwa otrzymuje Wynajmujacy i jeden Najemca.

Najemca Wynajmujacy



